EJERFORENINGEN RJRVIG PARK Klampenborg, den 15. februar 2023
Bystedvej 10, 4500 Nykabing Sjeelland

Arsberetning for 2022
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det forlebne ar
Det farste, bestyrelsen gjorde, var at formulere en vision for vores arbejde:

e Mest og bedst for foreningens penge: @konomisk handler det om at anvende midlerne
optimalt til alles gavn

e Hgj grad af gennemsigtighed i arbejdet: Der skal veere en Igbende, aben og informativ
kommunikation til ejerne i foreningen
o Kontrol af udfert vedligeholdelsesarbejde for at sikre en tilfredsstillende kvalitet

Herefter fordelte vi opgaverne mellem os:

e Lone Birgitte Christensen: Formand og gkonomiansvarlig, kontakt til administrator og
ansvarlig for den lgbende kommunikation til ejerne

¢ Michael Beck Christensen, Christoffer Willer, Mark Russell og Henrik Herreholm:
Ansvarlige for vedligeholdelsesarbejdet og kontakten til handvaerkere og viceveert
(vedligeholdelsesgruppen)

¢ Michael Beck Christensen: Besvarelse af henvendelser om vedligeholdelse
Mark Russell og Klaus-Ole Andersen: Ansvarlige for poolen

Vi har siden sidste generalforsamling afholdt fem bestyrelsesmader, - den 29. april, den 26.
august, den 14. oktober, den 20. januar og den 23. februar. Alle mgder afholdes i Rarvig Park, dog
er et enkelt afholdt online. Desuden har vi udsendt to nyhedsbreve i maj, et i juli, et i september, et
i oktober og et i februar samt udsendt invitationer til faellesarrangementer i august og december.
Herudover har vedligeholdelsesgruppen madtes et utal af gange i forbindelse med mgder med
handvaerkere og tilbudsgivere.

Endelig har bestyrelsen vaeret veerter for to beskedne sociale arrangementer: Tapas ved poolen i
august og glagg i forbindelse med juletreesteending i december.

Arsregnskab for 2022

Vi har i det store og hele overholdt budgettet. Dog er belgbet hensat til el til udendgrsbelysning og
pool, overskredet med ca. 50.000 kr. i forhold til det budgetterede og har i alt belgbet sig til godt
144.000 kr. Herudover steg prisen pa kabel tv fra 2. kvartal med 2.887 kr. pr. kvartal, efter at det
gamle selskab var overtaget af et nyt, og belgber sig nu til 30.588 kr. pr. kvartal.

Samlet set udviser regnskabet for 2022 i forhold til budgettet pa i alt 1.501.000 kr. et overskud pa
ca. 11.000 kr, dog sadan at belgbet til hensaettelser er forgget med 210.000 kr., fordi vi ud af de
510.000, vi havde hensat til vedligeholdelse, kun har brugt ca. 300.000 kr.

| forhold til vores erklzerede vision om gennemsigtighed er det ikke helt tilfredsstillende, at en del
poster i 2022 regnskabet er slaet sammen, sadan at det er sveert at preecist at gennemskue, hvad
pengene er brugt til. Vi arbejder pa at aendre dette for 2023, jf. forslaget til budget for 2023.



Budget for 2023

Vi har lagt et budget for 2023 ud fra fglgende principper:

Budgettet skal sa vidt muligt holdes inden for den eksisterende "normale” ramme, som de
senere ar (bortset fra den seerlige forhgjelse i 2022) har veeret 1.250.000 kr. Baggrunden er
primaert, at vi har et gnske om at holde ejerudgifterne sa lave som muligt, samtidig med at
vi naturligvis gnsker, at Rgrvig Park altid fremstar velplejet og vel vedligeholdt.

Budgettet skal vaere realistisk i forhold til de prisstigninger, vi allerede har set, og de
prisstigninger, som vi forventer vil komme pa blandt andet el.

Hvis der kommer uundgaelige stgrre uventede stgrre udgifter i Igbet af aret — f.eks. il
starre reparationer af pool-eller kloakanlaeg, er der mulighed for at indkraeve ekstra bidrag
fra ejerne, jf. vores vedtaegter punkt 19.6, hvorefter bestyrelsen er bemyndiget til at
opkreeve ekstraordinzere indbetalinger fra medlemmerne i tilfeelde af uforudsete udgifter i
lgbet af aret. Dette gnsker vi selvsagt at undga, jf. ovenfor under farste bullet.

Vi indstiller ikke til 2endringer af en af de storste faste udgifter pa i alt 254.000 kr til Maglesa
Plantage. Vi vurderer, at det er vigtigt fortsat at have en viceveert, der bor i omradet, som
kender ejendommen, som er fleksibel og som kan traede til i tilfeelde af f.eks. stormskade
pa tagsten, og som i perioden fra paske til efterarsferie kan vedligeholde parkens plaener
og haekke og komme hver dag og tjekke vandkvalitet i poolen og tilsaetning af kemikalier.
Der indstilles en mindre forhgjelse af bidraget til administrator pa 5.000 kr (fra 45.000 kr
arligt til 50.000 kr) pa grund af generelle prisstigninger. Bidraget til administrator har veeret
uaendret siden foreningens start i 2005.

Vedligeholdelsesarbejder udfares efter en plan for 2022-2026, som
vedligeholdelsesgruppen arbejder ud fra. Der er bade i 2021, hvor der blev brugt 650.700
kr. til tamrer og maler og i 2022, hvor der blev brugt knap 300.000 kr. ogsa til temrer og
maler, gennemfgrt mange store, ngdvendige udbedringsarbejder af seerligt altaner. Det
vurderes derfor forsvarligt, at der i 2023 kun afsaettes i alt 300.000 kr til denne post.
Herudover afsaettes 50.000 kr. til kloak, 72.000 kr. til algeafrensning pa feellesomrader,
25.000 kr. til inventar (f.eks. @delagte mabler ved poolen) og 25.000 kr til @vrig
vedligeholdelse, i alt 472.000 kr. til udvendig vedligeholdelse. Overholdelse af budgettet
kreever, at vedligeholdelsesgruppen felger forbruget taet, herunder ogsa felger op pa selve
udferelsen af arbejdet, jf. bade vores vision og vedteegternes punkt 21.6, hvorefter
vedligeholdelses-eller moderniseringsarbejder efter endt udfgrelse skal besigtiges af to
bestyrelsesmedlemmer i forening.

Pa en enkelt post, nemlig "'mader og generalforsamlinger” indstilles en mindre forhgjelse i
form af beskedne udgifter til afholdelse af en sommerfest, et julearrangement og forplejning
til bestyrelsesmaderne (mellem 500 — 700 kr. pr. gang til udgifter til smarrebrad — ingen
drikkevarer). | alt en forhgjelse i forhold til sidste ars budget fra 7.000 kr. til 12.500 kr. Vi
vurderer, at fremme af det sociale liv i foreningen er vigtigt for et godt samarbejde omkring
vores feelles ejendom, ikke mindst fordi ejerne kun i begraenset omfang mgder hinanden i
dagligdagen.

Vedligeholdelsesarbejdet

Udgangspunktet for bestyrelsens arbejde med vedligeholdelse har som altid vaeret bestemmelsen i
foreningens vedtaegter punkt 21 om, at al udvendig vedligeholdelse, modernisering og fornyelse
foranstaltes af ejerforeningen for dennes regning og afholdes som en faelles udgift, dog sadan at
det pahviler den enkelte ejer at fijerne ukrudt og affald pa terrasser og i gardhaver, og at den
enkelte ejer inden den 15. maj hvert ar skal foretage afrensning af alger pa terrasser og treeveerk,
jf. husordenens punkt 10.3.



Vi startede vores bestyrelsesarbejde med at tage kontakt til de handveaerkere, foreningen har brugt
de sidste par ar, men bade temrer og maler meldte tilbage, at de altid havde vaeret glade for
samarbejdet med Rgrvig Park, men pa grund af mange opgaver ikke var i stand til at lgfte temrer-
eller maleropgaver for os fer i foraret 2023.

Vi indhentede herefter tilbud fra forskellige andre handveerkere og endte med at bede firmaet Vig-
temreren om at udfgre arbejdet pa en svaert medtaget altan, som kunne fungere som model for
fremtidige altaner, samt andre altaner, der ikke kunne vente uden at forarsage yderligere
gdelaeggelser pa traeveerket. Herudover bad vi to enkeltmandsfirmaer om at udfgre maleropgaver
og andre mindre temreropgaver efter konkret aftale og pa timelgn.

Bade pa grund af handvaerkermanglen og pa grund af vores begraensede budget til
vedligeholdelse tog bestyrelsen ogsa fat selv pa frivillig basis og har blandt andet renset poolhus
og posthus for alger og malet det, sat lamper pa loftet i posthuset, udfert eksperimenter med
maling og opseetning af hvide kugler pa et affaldsrum og spredt sméasten pa petanquebanen.
Herudover har bestyrelsen indkgbt sort og hvid maling, pensler og afdaekning samt et aluminium
rullestillads til fri afbenyttelse for de ejere, der selv gnsker at male deres huse udvendigt. Vi har i
den forbindelse indgaet aftale med Flligger i Nykabing Sjaelland om en rabat pa 20% til ejere, der
kaber ind her til eventuel indvendig maling af deres huse.

Udover de fortsatte problemer med rad i treevaerket, bade péa altaner, ved vindskeder - herunder
krydsene pa de sorte huse og traebeklaedningen pa vaegge og seerligt endetrae pa udhusene i
jordniveau - er det vores vurdering, at bygningerne er i udmaerket stand. Blandt andet tage,
tagrender, nedlgbsrgr og langt de fleste vinduer og dere har en vedligeholdelsesstand, der er
normal og forventelig for bygninger, der har den alder, vores har.

Lidt mere konkret om de arbejder, vi har gennemfort eller sat i gang
Vi har renoveret/udskiftet balkoner i nr. 9, nr. 20-21 samt nr. 38 og 51.
Vi er gaet i gang med renovering af hus 1-10 og forventer faerdiggarelse af disse i labet af 2023.

Derudover forventer vi at faerdigmale hus 20-27 ligeledes i 2023.

Desuden har vi faet beskaret/fiernet en del af Rarvig Parks beplantning her i foraret 2023, hvor det
var ngdvendigt.

Endvidere har vi her i foraret ivaerksat en algerensning af alle feellesomrader i bebyggelsen samt
pa omrader over nahgjde.

Vi har opdelt bebyggelsen i 6 etaper:

Husnumre Antal huse
Hus 1-8 8 huse i alt
Hus 9-10, 19, 28-31 + postrum | 9 huse i alt
0g pool hus

Hus 11-18 8 huse i alt
Hus 20-27 8 huse i alt
Hus 32-41 10 huse i alt
Hus 42-51 10 huse i alt




Vi forventer saledes at kunne na hele vejen rundt pa 6 ar. Vi har endnu til gode at vise, at det kan
lade sig gere, men med de erfaringer vi har gjort os i 2022, er det vores bedste bud pa en realistisk
og brugbar vedligeholdelsesplan.

Bestyrelsen vil arbejde ud fra felgende prioritering:

2023 | Feerdiggerelse af nr. 1-10 (der skal males feerdigt, udskiftes deekbraedder ved
kviste m.v.) samt feerdigmale hus 20-27

2024 | Maling og udvendig renovering af nr. 42-51

2025 | Maling og udvendig renovering af nr. 32-41

2026 | Maling og udvendig renovering af nr. 19 samt nr. 28-31

2027 | Maling og udvendig renovering af nr. 11-18

Udover ovenstaende, haber vi pa at kunne male ferstesalsvinduerne udvendigt pa husene 1-18
gerne allerede i 2023, da de virkelig traenger.

Vi budgetterer med et budget pa udvendig vedligeholdelse af husene pa 250.000 kr. arligt til
handvaerkere og materialer (af de i alt 300.000 kr., der er afsat pa budgettet). Hvis der i et
kalenderar er yderligere budget, vil vi selvfalgelig fortsaette med neeste etape, hvis det giver
mening, alternativt overfgre hensatte udgifter til renovering til aret efter.

Som udgangspunkt vil vi forsgge at holde os forholdsvist strengt til planen, men der er afsat en
mindre buffer til uforudsete og pludselige skader pa enkelte huse, som ikke kan vente.

Ved renovering af balkoner og altaner vil ejerforeningen sta for udgiften til nye braedder til
gulvbelaegning i det omfang, det er nadvendigt at udskifte de eksisterende. Vores erfaring fra de
seneste 6 balkoner viser, at det typisk kun er de yderste 2-3 braedder, som treenger til udskiftning.
Ejer tilbydes derfor, for egen regning, at resten af braedderne ligeledes skiftes, sa der kan opnas et
paent og ensartet gulv. Pa de store balkoner koster dette ca. 10.000 kr. + moms, og ca. det halve
pa de mindre. Vi indretter loftet i Postrummet til opbevaring af materialer, primaert tsammer og
aluprofiler til afdeekning.

Vi vil altid fors@ge at informere ejere i god tid, inden maling/renovering pabegyndes, sa arbejdet
ikke kolliderer med evt. udlejning eller eget brug. Det forventes, at ejerne respekterer planlagte
arbejder pa husene, da disse tages i en naturlig og hensigtsmeessig reekkefglge.

Ved renovering af balkonerne i de hvide huse er der foretaget en mindre kosmetisk aendring, da
disse ikke laengere har stolpehatte med kugler, men i stedet en mindre pyramideformet stolpehat i
aluminium.

For sa vidt angar stolpehatte med kugler monteret pa hegn i hele bebyggelsen, sa gnsker vi at
bevare disse, men Igbende udskifte til en anden model udarbejdet i metal — da holdbarheden pa
de nuvaerende stolpehatte er begraenset, ligesom de er noget dyrere at anskaffe i tree.



Kommunikation med ejerne — hjemmeside og FaceBook

Takket veere et fornemt arbejde fra et familiemedlem til et af bestyrelsens medlemmer har vi — helt
uden omkostninger for foreningen, bortset fra udgifter til et domaene — faet oprettet en hjemmeside:

http://rervigpark.dk

Siden er bygget sadan op, at der pa forsiden er mulighed for at klikke sig ind pa

¢ Nyheder — korte nyheder til ejerne, f.eks. om arrangementer eller beskeder fra vandvaerket

e Manedsbreve — her ligger de nyhedsbreve, vi sender ud fra bestyrelsen

e Opslagstavlen — den praktiske information om Rearvig Park, der er rar at have lige ved
handen, blandt andet vores husorden og ordensregler (som er husordenen i forkortet form)
pa engelsk, tysk og dansk eller i

e Dokumentarkiv - som er vigtige juridiske dokumenter om Rearvig Park, f.eks. vores
vedtaegter, referater og regnskaber fra seneste generalforsamlinger samt foreningens
forsikring.

Man kan ogsa fra forsiden klikke sig over til foreningens side pa Facebook.

FaceBook har vi seerligt brugt til at leegge de nyhedsbreve ud pa, som vi lgbende har skrevet.
Herudover har Facebook ogsa vist sig nyttig til udveksling af praktiske erfaringer, blandt andet
vedr. tips om toiletter, da det i sommer desveerre var et problem.

Om poolen og el til udendersbelysning

Som omtalt i sidste ars beretning fra bestyrelsen var et af poolens to sandfiltre til rensning af
vandet uteet, hvorfor det sidst pa seesonen 2021 var ngdvendigt kun at have anlaegget karende i
weekenden teet pa saesonafslutning. Reparationen af sandfilteret fyldte en del i foraret, fordi det
desveerre viste sig, at den Igsning, vi farst havde valgt, ikke var mulig at gennemfeare, fordi der ikke
kunne skaffes rerfagringer, der passede til indlgbs-og udlgbshullerne i filteret. Efter at have taget
kontakt til Rervig Badeveerft, som ved handarbejde kunne udligne starrelsesforskellen med
glasfiber, lykkedes det dog at fa den store reparation af pumperne faerdig inden saesonstarten i
2022, og anlaegget karer nu igen fint.

Som alle andre drgftede vi ogsa i bestyrelsen de stigende elpriser, og hvad vi kunne ggre i den
anledning. Kunne vi lukke poolen tidligere pa aret og abne lidt senere? Kunne vi slukke det
udendgrs lys uden om poolen og i parken? Vi besluttede dog ikke for naerveerende at ggre andet
end at fglge udviklingen. Vores beslutning skal ogsa ses i lyset af, at vi betragter poolen som et af
Rarvig Parks starste aktiver, som vi ngdig vil ggre indskraenkninger i brugen af, og at lyset i parken
giver en god fornemmelse af sikkerhed, og - efter at alle paerer er udskiftet med ledpaerer - kun
udger en meget begraenset del af den samlede regning pa el.

Vedr. treedeekket omkring poolen og de hvide poolmeabler har vi udskiftet en enkelt beenk og ogsa
bedt Maglesg Plantage om at reparere et par af stolene. Traedaekket omkring poolen er — pa trods
af, at det blev treebehandlet i sommer — ikke blevet sa flot, som vi kunne gnske. Vi overvejer for
tiden, om algefjerning og rensning af daekket vil vaere en bedre Igsning end traebehandling til at fa
daekket til at fremsta paent og lyst igen.



Tilsagn om tilskud til el-ladestander

Den 21. juni 2022 fik vi tilladelse fra Bolig-og Planstyrelsen til at pabegynde projektet med en
eventuel etablering af ladestandere, som vi drgftede pa sidste ars generalforsamling. Vi fik et ars
frist til at gennemfare projektet. Bestyrelsen har undersggt forskellige muligheder og et flertal i
bestyrelsen har besluttet at fremlaegge tilbud fra firmaet EC Drive for generalforsamlingen, jf. det
senere punkt pa dagsordenen om el-ladestander.

En beslutning om at indga kontrakt med firmaet EC Drive vil betyde, at vi meddeler Bolig-og
Planstyrelsen, at vi ikke @nsker at benytte tilsagnet om tilskud, fordi Iasningen fra EC Drive er 100
% brugerbetalt og ikke medfgrer udgifter for foreningen.

Kloakkerne

Som vi har skrevet i nyhedsbrevene, har vi flere gange i lebet af sommeren haft problemer med
toiletter, der stopper til, bade i de hvide og i de sorte huse.

Efter flere besgg af slamsuger viste det sig, at styringen af pumpen i den store brgnd i greesset ud
for hus nr. 36 var defekt og ikke var mulig at reparere. Vi fik installeret en ny styring og haber, at
det vil skeerme os mod fremtidige problemer med kloakkerne. Dog kan vi nok ikke undga
indimellem og seerligt i hgjsaesonen at have behov for en omgang slamsugning. Et godt rad til alle
er lige modsat det, man hgrer om at spare pa vandet. | stedet lyder det fra professionelle, at vi skal
veere lidt genergse med hensyn til antal og type af toiletskyl.

| eftersommerens arbejde med kloakkerne — og inden vi havde opdaget fejlen med den defekte
styringsenhed - indhentede vi tilbud fra fra et TV-inspektionsfirma om spuling og tv-inspektion af
hele spildevandssystemet. Tilbuddet lad pa 125.000 kr. incl. moms for en uges arbejde. Da vi
vurderede, at andre vedligeholdelsesopgaver var mere presserende at fa lgst inden for det meget
begraensede budget, vi arbejder med, besluttede vi at vente med en sadan gennemgang af
systemet.

Udendersomraderne og tennisbanen

Der har veeret enkelte utilfredse meldinger om for meget Igst graes pa de store pleener og ogsa om
store "bare pletter” pa plaenen her til efteraret. Vedr. selve greesslaningen er aftalen indtil videre, at
plaenerne slas én gang om ugen i saesonen, hvor graesset vokser hurtigst. Vi har undersggt
muligheden for elektronisk graesslaning, men har indtil videre lagt den pa hylden, forst og fremmest
fordi vores plaener er sa store og forskelligartede, som de er. Vedr. spgrgsmalet om de "bare
pletter” er det ifalge ejere, der har boet her i mange ar, noget som forekommer hvert ar, og som
formentlig skyldes pikken af fugle efter larver i jordoverfladen.

Det har ikke i 2022 veeret muligt at skaffe den forngdne ekspertbistand til at istandseette
tennisbanen. Banen far dog jeevnligt fiernet blade og en tur med en kost, men vi haber pa, at det
inden sommeren 2023 bliver muligt at fa ivaerksat en mere grundig istandseettelse af underlaget.

Bestyrelsen har jeevnligt kontakt med Maglesg Plantage vedr. udfgrelsen og kvaliteten af de
opgaver, Maglesg Plantage lgser for os.

Afsluttende bemearkninger

Generelt kan vi sige, at arbejdet i bestyrelsen har veeret preeget af stort engagement og godt
humear og respekt for hinandens forskelligheder. Dette er ogsa baggrunden for, at de nuvaerende
bestyrelsesmedlemmer alle gnsker at genopstille, sa vi samlet kan fortsaette det arbejde, vi har
begyndt.



