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VEDTAGTER

for

”EJERFORENINGEN R@RVIG PARK

med begranset ansvar”

Matr. nr.: Ejl. nr. 1-51 af 19-b Nakke by, Rgrvig
Beliggende Bystedvej 10, 4500 Nykgbing Sj.

NAVN

Ejerforeningens navn er “Ejerforeningen Rgrvig Park med begraenset ansvar” og benaevnes neden-
for "Ejerforeningen”.

HIEMSTED

Ejerforeningens hjemsted er Odsherred Kommune.

FORMAL

Ejerforeningens formal er at administrere ejendommen matr. nr. 19-b Nakke By, Rgrvig, beliggende
Bystedvej 10, 4500 Nykghing Sj.

Ejerforeningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med narvaerende
vedtaegter at opkreeve feellesbidrag, at betale faellesudgifter, at tegne seaedvanlige forsikringer, at
sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraevet, samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i
Ejerforeningen.

MEDLEMSKREDS

Ejerforeningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejligheder opdelt fra matr.
nr. 19-b Nakke By, Rgrvig.

For ejere af ejerlejligheder omfattet af Ejerforeningen er medlemskabet pligtmaessigt og indtraaeder
den dag, hvor den pageeldende ejers skgde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til ting-
lysning. Safremt den pagseldende ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, ind-
treeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeret, nar Ejerforeningen har modtaget underretning om
ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidligere
ejers forpligtelser over for Ejerforeningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er endeligt
tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr.
overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under Ejerforeningen indtraeder i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for Ejerforeningen.
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HAFTELSESFORHOLD

For Ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne pro rata i forhold til det enkelte medlems
fordelingstal, ligesom Ejerforeningens udgifter daekkes af medlemmerne forholdsmaessigt.

Medlemmerne er berettigede og forpligtede over for Ejerforeningen i forhold til ejerlejlighedens
fordelingstal.

Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser over for Ejerforeningen begzeres naer-
vaerende ejerforeningsvedtaegter samtidig tinglyst pantstiftende med fgrste prioritet for kr.
25.000,00 pa hver enkelt ejerlejlighed.

GENERALFORSAMLING

Ejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedrgrer, ind-
bringes for generalforsamlingen. Begaeringen om indbringelse for en generalforsamling har nor-
malt opsaettende virkning for den trufne afggrelse, safremt begeeringen senest en uge efter, at af-
gorelsen er meddelt det pageeldende medlem.

Ejerforeningens generalforsamlinger afholdes i Ejerforeningens hjemstedskommune.

Ejerforeningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar, sa vidt muligt inden udgangen af
april maned.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Indkaldelse af medlemmer til Ejerforeningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt af besty-
relsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hajst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal fglge det reviderede regnskab for det forlgbne &r samt forslag til budget for
indevaerende ar.

Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaeringen
om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma vaere indgivet skriftligt til be-
styrelsens formand senest den 15. marts. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og
safremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

AFHOLDELSE AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til be-
handling af et angivet emne begeres af mindst halvdelen af Ejerforeningens medlemmer efter
fordelingstal eller efter antal lejligheder, nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller
nar et medlem i medfgr af disse vedtaegter kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt for general-
forsamlingen.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen
eller administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hgjst 4 uger.
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Med indkaldelsen skal medfglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinare
generalforsamling.

DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

P

-

. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
c. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

d. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

e. Valg af suppleanter for bestyrelsen.

f. Valg af revisor og revisorsuppleant.

g. Behandling af indkomne forslag.

h. Eventuelt.

DIRIGENT

Generalforsamlingen udvaelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig, og som
leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stem-
meafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Samtlige Ejerforeningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

Stemmeretten kan udpves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt hertil.

Beslutninger pa generalforsamlingen traffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om andring af Ejerforeningens vedtagter, om vasentlige forandringer, forbedrin-
ger eller istandseettelse af falles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse
kraeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede i Ejerforeningen stemmer for forslaget,
savel efter fordelingstal som efter antal.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af
de fremmg@dte stemmeberettigede, savel efter fordelingstal som efter antal, afholdes ny general-
forsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget — uanset antallet og fremmgdte — vedtages
med 2/3 af de afgivne stemmer, savel efter fordelingstal som efter antal.

Zndringer af Ejerforeningens vedtagter kan dog alene ske med forudgaende godkendelse af Ods-
herred Kommune.

w
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PROTOKOL

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa general-
forsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi
heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsesmedlemmerne
veelges for 2 &r, séledes at 3 medlemmer afgar i lige ar, og 2 medlemmer afgdr i ulige ar. Genvalg
kan finde sted.

Desuden vaelges 2 suppleanter.

Bestyrelsen vaelger selv sin formand. Safremt formanden fratreeder sit hverv i en valgperiode, veel-
ger den gvrige bestyrelse en ny formand, der fungerer indtil naeste generalforsamling.

Valgbare p3 generalforsamlingen er Ejerforeningens medlemmer og disses zegtefzeller.

Det pahviler bestyrelsen at lede Ejerforeningen i overensstemmelse med naervaerende vedtaegter
og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

BESTYRELSESM@DE

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der findes anledning hertil, samt nar
et medlem af bestyrelsen begzerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede.

Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter an-
tal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa bestyrel-
sesmpdet. Beretningen underskrives af.de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

ADMINISTRATOR

Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.

Administrator er befuldmagtiget til at handle pa Ejerforeningens vegne i alle forhold vedrgrende
den daglige drift.

TEGNINGSRET

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden.

Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.
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ARSREGNSKAB

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

REVISION

Ejerforeningens arsregnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen.

Nar det begaeres af mindst 1/4 af Ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal,
skal revisor veaere statsautoriseret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplys-
ning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit erhverv.

Der fgres en revisionsprotokol.

| forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revisor
finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfgrelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa fgrstkommende be-
styrelsesmade, og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift be-
kreefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.

KAPITALFORHOLD

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser Ejerforeningens forventede indtaegter og ud-
gifter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af Ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis stgrrelse fastseettes af bestyrelsen pa grundlag af det af
bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Udgifterne til vand betales via Ejerforeningen, idet der opsaettes vandbimalere i hver ejerlejlighed.
Ejerforeningen udarbejder pa baggrund af aflaesningerne af vandbimalerne et vandregnskab i
henhold til hvilket, hver ejerlejlighedsejer betaler for eget forbrug. Ejerforeningen er berettiget til
at opkraeve acontoindbetalinger af vand, hvis stgrrelse fastszettes af bestyrelsen pa grundlag af det
af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse tillige med acontoindbetaling af vand betales kvartalsvis eller manedsvis forud til
ejendommens administrator efter bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer
eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til Ejerforeningen senest 14 dage efter pakrawv.

| tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter i Ipbet af aret er bestyrelsen bemyndiget til at opkrze-
ve ekstraordinzere indbetalinger fra medlemmerne.

Ejerforeningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen formue. Det kan dog
pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaggelser til bestemte formal, f.eks. fornyel-
se, fremtidig vedligeholdelse og gvrige istandsaettelser, og det kan pa generalforsamlingen vedta-
ges, at Ejerforeningen optager 13an.
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Ejerforeningens kontante midler skal vaere anbragt i bank eller sparekasse. Dog skal det vare be-
styrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.
Generalforsamlingen kan med simpelt flertal beslutte, at Ejerforeningens midler skal anbringes pa
anden made.

ANVENDELSE

Ejerlejlighederne skal anvendes i overensstemmelse med den til enhver tid gaeldende lokalplan for
omradet samt i henhold til geeldende lovgivning.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse, modernisering og fornyelse foranstaltes af Ejerforeningen for dennes
regning og afholdes som en fzlles udgift.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstds savel maling, hvidtning og tapetsering
som vedligeholdelse af gulve, traevaerk, murvaerk, og puds som indvendige sider af dgre og vinduer
samt alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer gas- og vandhaner samt radiatorer,
radiatorventiler og sanitetsinstallationer og tilgangs- og aflgbsrgr ud til feelles faldstammer samt
ruder.

Safremt Ejerforeningen efter godkendelse pa generalforsamlingen foranstalter udfgrt udvendig
vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejde, hvor det efter Ejerforeningens skgn findes ngdven-
digt eller hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte ejerlejlig-
hed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfgre.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil veere til gene for de gvrige medlem-
mer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden for en
fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sztte den pag=ldende ejerlejlighed i stand for
ejerlejlighedsejerens regning.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til sin
ejerlejlighed, nar dette er pakraavet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller ombyg-
ninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af Ejerforeningen for dennes
regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening, og regninger
vedrgrende arbejdets udfgrelse skal anvises til betaling af de naevnte. Vedligeholdelsesarbejder
skal om muligt udfgres af handvaerkere, der er pafgrt den af bestyrelsen udarbejdede handvaerker-
liste.

Ejerforeningen forestar endvidere ren- og vedligeholdelse af fallesarealerne, sdledes at disse
fremstar i paen og vedligeholdt stand.

Ejerlejlighedsejerne er uberettiget til at opsaette skilte m.v. uden forudgdende skriftlig godkendel-
se af Ejerforeningen.
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MISLIGHOLDELSE

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nerverende vedtaegter,
herunder ved undladelse af betaling af de medlemmerne pahvilende gkonomiske ydelser til Ejer-
foreningen, ved ikke at overholde den til enhver tid geeldende lokalplan, ved ikke at efterkomme
lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, ved gentagen
kraenkelse af husordenen, kan bestyrelsen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned forlange,
at det pageeldende medlem saelger sin ejerlejlighed.

OPL@SNING

Da Ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde
oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal
ophgre.

PATALERET

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under Ejer-
foreningen samt Odsherred Kommune.

TINGLYSNING

Naervaerende ejerforeningsvedtaegter begeaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 og 51 af matr. nr. 19-b Nakke
by, Rervig.

Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser over for Ejerforeningen, begaeres
narvaerende ejerforeningsvedtaegter samtidig tinglyst pantstiftende med fgrste prioritet for kr.
25.000,00 pa hver ejerlejlighed nr.

1,2,3,4,56,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 og 51 af matr. nr. 19-b
Nakke by, Rgrvig.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

---00000---

Ovenstdende er Ejerforeningens vedtagter som vedtaget pa ejerforeningens stiftende generalfor-
samling den 4.7.2005 og med &ndringer vedtaget pa ordinzr generalforsamling den 29.4 2011
samt ekstraordinaer generalforsamling den 7.5.2011, idet bemaerkes, at der er vedtaget den over-

gangsbestemmelse til § 13.1, at den pa de naevnte generalforsamlinger vedtagne nye formulering

vedrgrende valg til bestyrelsen fgrst traeder i kraft pa ordinzer generalforsamling 2012, hvor 3
medlemmer af bestyrelsen derfor afgar.
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Bestyrelsen "EJERFORENINGEN R@RVIG PARK med begranset ansvar”

Rgrvig Park den 21. januar 2012

Henrik Byrnel Per Buch Hansen Hans Erik Hansen
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