EJERFORENINGEN R@RVIG PARK Snekkersten, den 9. april 2026
Bystedvej 10, 4500 Nykgbing Sjzelland

Arsberetning 2025/2026

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Inden vi kaster os ud i beretningen, vil vi gerne byde velkommen til de nye ejere, vi har faet i
foreningen, siden sidste generalforsamling. Velkommen til:

1.

Christel Pernille Rose Hensen og Andreas Rose Hensen (nr. 32)
Sanne Schumacher og Peter Ebbesen (nr. 35)

Pia Bpge Jgrgensen og Tom Herdichek Jepsen (nr. 20) &
Susanne Valentin (nr. 3)

Indledning

Bestyrelsesarbejdet har i ar heldigvis vist sig fra sin nemmere og mere positive side: De
mennesker, vi har arbejdet sammen med, har faktisk overholdt det, vi har aftalt, og vi er for fgrste
gang i denne bestyrelses historie a jour med den vedligeholdelsesplan, som vi vedtog pa
generalforsamlingen i 2023. Pa den negative side hgrer, at vi ogsa i ar har haft en stor og dyr
pumpe, der skal udskiftes, denne gang til poolen. Mere om det senere.

Ogsa i ar har vi arbejdet ud fra de principper for vores arbejde, vi besluttede i 2022, nemlig:

Mest og bedst for foreningens penge: @konomisk handler det om at anvende midlerne
optimalt til alles gavn

Hgj grad af gennemsigtighed i arbejdet: Der skal veere en Igbende, aben og informativ
kommunikation til ejerne i foreningen

Kontrol af udfgrt vedligeholdelsesarbejde for at sikre en tilfredsstillende kvalitet

Opgaverne har vi fordelt pa samme made som sidste ar:

Lone Birgitte Christensen: Formand og gkonomiansvarlig, kontakt til administrator,
kommunen, leverandgrer, slamsugning mv. og udsendelse af nyhedsbreve
Michael Beck Christensen: Ansvarlig for vedligeholdelsesarbejdet og kontakten til
handvarkere og Tim Aagesen samt besvarelse af henvendelser fra ejere om
vedligeholdelse

Mark Russell og Klaus-Ole Andersen: Ansvarlige for poolen

Trine Mathiesen: Ansvarlig for pleenen



Vi har siden sidste generalforsamling afholdt bestyrelsesmgder praecis efter den plan, vi lagde pa
vores f@rste bestyrelsesmgde. Det er ligesom sidste ar blevet til seks mgder, hvoraf tre er afholdt
online, og tre har veeret fysiske mgder i Rgrvig Park.

Suppleanter har deltaget i bestyrelsesarbejdet pa lige fod med bestyrelsesmedlemmer.

At det hele er gaet lidt lettere end de forrige ar har ogsa afspejlet sig i, at vi i ar kun har udsendt
tre nyhedsbreve, simpelthen fordi der ikke har vaeret sa meget nyt at berette om.

Vedrgrende sociale arrangementer har bestyrelsen igen i ar veeret vaert for en meget velbesggt
sommerfest.

2. @konomi

@konomien for det forgangne ar

Allerede sidste ar talte vi om, at vi ville lave regnskabsopstillingen lidt om, sadan at det var
nemmere at se, hvad der egentlig er foreningens formue. Dette fremgar nu under ejernes
kapitalkonti.

Det betyder, at vi ikke lzengere opererer bade med et belgb, der hedder hensaettelser, som var det
belgb, man i tidernes morgen afsatte til stgrre vedligeholdelsesopgaver, og med ejernes
kapitalkonti.

| stedet er de stgrre vedligeholdelsesopgaver — som vi ma erkende ma forventes ar efter ar -
indarbejdet i det almindelige driftsbudget og udspecificeret i en note. Den afvigelse, der ved
regnskabsarets afslutning matte vaere i forhold til driftsbudgettet, vil sa henholdsvis forgge eller
formindske ejernes kapitalkonti. Eksempelvis havde vi sidste ar — 2024 - et mindre forbrug pa ca.
56.000 kr. | 2025 har vi haft et merforbrug pa godt 60.000 kr., som afspejler sig i arets resultat pa
minus 59.951 kr., se side 7, note 4 til regnskabet.

Arets hovedtal i regnskabet for 2025 ser saddan ud:

Arsbudgettet for 2025 lgd pa 1.583.150 kr., og blev finansieret ved:

Ordinaere ejerbidrag, 24.392 kr./6.098 kr. pr. kvartal pr. ejer, plus 2 ekstraordinaere ejerbidrag
vedtaget pa sidste ars generalforsamling og betalt i henholdsvis juli og oktober kvartal pa 3.325 kr.
pr. kvartal. De ekstraordinzere bidrag er gaet til udskiftning af den store kloakpumpe.

Som | kan se af regnskabet, har arets forbrug i alt veeret pa 1.644.503 kr., dvs. at vi som naevnt
ovenfor har overskredet budgettet en smule.

Mens vi ved udgangen af 2024 havde 474.587 kr. pa den gamle henlaeggelseskonto, er denne
formindsket med arets resultat. Vi har nu - inklusive ejernes resultatkonti pa 123.320 - ultimo 2025
- en formue paialt 537.956 kr. Fordelt pa 51 ejere er det en kapitalkonto pr. ejer pa 10.551 kr.



Budgettet for 2026

Som vi slog fast pa sidste ars generalforsamling, har det vaeret bestyrelsens politik sa vidt muligt at
holde det samme udgiftsniveau, som vi har haft i en arraekke, nemlig godt 24.000 pr. ar pr.
lejlighed. Baggrunden er, at hgje feellesudgifter indirekte kommer til at reducere vores
ejendommes salgsveaerdi, fordi potentielle kgbere erfaringsmaessigt ser feellesudgifter som en fast
lgbende udgift, der begraenser deres radighedsbelgb og lanemuligheder. Lidt af et paradoks, da
der naturligvis — som regel — ogsa vil veere udgifter til vedligeholdelse pa almindelige
enkeltliggende sommerhuse. Disse udgifter figurerer bare ikke som udgifter i ejendomsmaeglernes
salgsopstillinger.

Sidste ar blev vi — for ikke generelt at haeve fallesudgifterne - ngdt til herudover at indkraeve et
ekstrabelgb til dekning af en stor uforudset udgift, nemlig renovering af vores pumpebrgd.

Pa grund af generelle prisstigninger og udgifter til endnu en pumpeudskiftning — denne gang til
poolen — var det imidlertid ikke muligt i ar at laegge et realistisk budget for 2026 uden at haeve
ejerbidraget en smule. For at fa tingene til at haeange sammen er vi derfor gaet fra at opkraeve
6.098 kr. pr. kvartal pr. hus til at opkraeve 6.373 kr. pr. kvartal pr. hus. Til gengeeld forventer vi sa i
ar ingen ekstraopkraevninger.

Budgettet er lagt efter indhentelse af konkrete tilbud pa tgmrer-og malerarbejde pa de fem huse,
der star for turi ar, nemlig husene 19, 28, 29, 30 og 31. Aftalen med t@gmreren er, at han skal
stoppe arbejdet, hvis der viser sig ubehageligheder, nar han begynder at pille altanerne ned, som
vil medf@re udgifter ud over det, der allerede er aftalt.

3. Vedligeholdelsen

Tgmrer-og malerarbejdet

For at na det efterslaeb pa vedligeholdelsen, vi havde i 2024, indgik vi i 2025 aftale med to
forskellige tamrerfirmaer:

Dels et mellemstort, lokalt firma, som vi tidligere har arbejdet sammen med — Vig Tégmrer — og dels
en tgmrer, Hannibal, som er ansat i vores havemands firma, Oukai Denmark ApS, og som ogsa er
lokal.

Efter aftale gennemgik Vig Tomreren herefter husene 32-41, mens Hannibal faerdiggjorde det, vi
skulle have naet i 2024 pa husene 42-51. Pa den made lykkedes det at indhente det forsgmte fra
2024, og vi er som naevnt nu for fgrste gang a-jour med den plan, vi vedtog i foraret 2023:



2023 | Faerdigggrelse af nr. 1-10 (maling, udskiftning af daekbraedder ved kviste m.v.)
samt faerdigmaling af hus 20-27

2024 | Maling og udvendig renovering af nr. 42-51

2025 | Maling og udvendig renovering af nr. 32-41

2026 | Maling og udvendig renovering af nr. 19 samt nr. 28-31

2027 | Maling og udvendig renovering af nr. 11-18

Malerarbejdet blev som aftalt udfgrt af vores havemand, Tim, mod szerskilt fakturering.

Til brug for at styre vedligeholdelsesarbejdet har vi lavet en oversigt over de reparationer, vi har
lavet pa de forskellige huse i perioden fra 2023 og til i dag.

Hvis man har faet sit hus malet, skal man ikke forvente at fa malet fgr igen om 6 ar — og det er
derfor ngdvendigt, at man selv holder godt gje med evt. afskalling af maling, og tager initiativ til
selv at fa det udbedret, sa snart det er opdaget, da traeet i modsat fald vil rddne meget hurtigt.

Der star hvid og sort maling, stillads mv. til faelles afbenyttelse i redskabsrummet ved siden af
postrummet.

Andre vedligeholdelseopgaver

Tennisbanen blev grundigt renoveret i 2024. For at forhindre at banen igen bliver angrebet af
alger, behandler Tim den hver anden maned med Ferromel (jernvitriol), sddan som vi har faet
anbefalet. Dette ser ud til at holde algedannelsen nede, sa vi undgar, at beleegningen igen bliver
glat — og farlig — at spille pa.

Ogsa spen fik forrige ar en stgrre omgang med grundig beskaering af bevoksningen og af de stgrre
traeer. Naturen har, som vi forventede, gjort sit til, at sgen igen fremstar nogenlunde pan og
indbydende. Hegnet omkring sgen er dog i en sglle forfatning, og vi har derfor indkgbt materialer
til udbedring med henblik pa, at Tim kan reparere det i Igbet af efteraret.

Med hensyn til graespleenen behandler Tim den Ipbende med tromling, ggdning og ugentlig
slaning, suppleret med saning af grees pa de steder, der mangler.

Om algerens: Ifglge vores husorden, punkt 10.3 pahviler det hver enkelt ejer “at fjerne ukrudt og
affald pa terrasser og i gardhaver. Ejeren skal ogsa foretage afrensning af alger pad terrasser og
traeveerk. Dette skal veere gjort inden den 15. maj. Sker det ikke, kan ejerforeningen treeffe
beslutning om at foranledige reng@ring udfart pa ejerens regning.”

Fortolkningen har gennem hele foreningens ejertid veeret, at afrensningen af traeveerk geelder
traevaerk ”i nahgjde”.



For at rense traevaerket over “nahgjde”, bl.a. gavlene og for at rense de feelles omrader sa som
poolhuset og posthuset har bestyrelsen igen i ar bestilt firmaet VinduespudserXperten ApS til at
udfgre opgaven.

Den enkelte ejer er fortsat selv ansvarlig for at algerense traeveerk indtil nahgjde, for at fjerne
ukrudt og affald pa terrasser og i gardhaver og for at fa rengjort eller renset sine fliser. Hvis man
ikke selv sgrger for forarsklarggring af sit hus inden den 15. maj, vil bestyrelsen foretage
afrensning for ejers regning.

Der star udstyr i redskabsrummet ved siden af postrummet til fri afbenyttelse — dvs. bla
hgjtryksrensere. Algerensmiddel ma man selv kgbe.

De ejere, der ikke selv har kreefter til opgaven, kan bestille et firma til at ggre det — enten
VinduespudserXperten ApS eller et lokalt firma. Hvis | siger til inden den 1. maj, kan bestyrelsen
tilbyde at foretage en samlet bestilling.

Vedrgrende arets noget forhgjede udgifter til kloak/VVS og slamsugning, skyldes de, at vi har
mattet bruge en del penge pa at fa opklaret et mysterium med oversvgmmelser mellem hus 3 og
hus 4. Ved kraftige regnskyl kom der tilbagelgb af regnvand ind i murvarket med risiko for
vandindtrangning i husene. Det viste sig, at der var tale om gammelt byggesjusk fra ejendommens
opfgrelse — man havde simpelthen glemt at lave en sandbrgnd ved netop disse huse. Da der ikke
var tale om brud pa et kloakrgr, var skaden ikke deekket af vores forsikring. Skaden er nu udbedret,
og der er etableret sandbrgnd.

har vi foretaget en enkelt gang, da sneen |13 hgjest, dog kun pa parkeringarealerne.
Foreningen patager sig ikke ansvaret for rydning af stierne til de enkelte huse.

4. Andre projekter

Vedrgrende det gamle antenneanlag besluttede vi sidste ar, at vi ville slukke for stremmen efter
sommerferien, sddan at det ikke la&engere var muligt at se de gratis kanaler pa bl.a. DR 1 og DR 2.
Efter fornyet overvejelse har vi besluttet, at vi lige sa godt kan bruge det gamle anlaeg til at se
gammeldags flow tv, sa laenge vi alligevel har det. Udgiften til strém vurderer vi som ganske
ubetydelig. Vi har derfor haft en fagmand forbi, der har skiftet om pa faellesantennen, sa alle huse
nu modtager det gammeldags antennesignal i stedet for parabolsignal. Det betyder, at man efter
en ny kanalsggning pa sit TV nu kan se DR1, DR2, DR Ramasjang, DR Ultra, Regional TV (typisk fra
TV2) og Folketingskanalen.

Og sa har vi — efter forslag fra en af ejerne pa sidste ars generalforsamling — faet etableret en mere
i den ene ende af poolen.

Et projekt, der efter bestyrelsens mening traenger sig pa, er at fa gjort noget ved hakkene. De er

vokset lystigt siden foreningens start i 2007 og er nu sa hgje og ikke mindst tykke, at det er naesten

umuligt for en enkelt mand at trimme dem. Vi har derfor indhentet tilbud fra et firma, der for en

pris af godt 16.000 kr. incl. moms, kan fa haekkene ned i en mere handterbar stgrrelse og tykkelse.



Dette skal helst ske meget tidligt i foraret, inden haekkene springer ud, eller i efteraret. Far vi det
gjort til efteraret, vil de klippede haekke fremsta lidt uskgnne i det halve ar, der gar, indtil det igen
bliver forar 2027. Dette — og gkonomien — taler for at udskyde projektet til 2027.

er en opgave, som var oppe pa sidste ars generalforsamling, og som
bestyrelsen ikke har prioriteret. Dels fordi budgettet har vaeret stramt, dels fordi vi reesonnerede,
at vi trods alt mest er i vores huse, nar det er lyst om aftenen, ndr man gar ned med sit affald. Det
betyder ikke, at vi ikke stadig synes, det ville veere en udmaerket idé at fa opsat f.eks.
solcelledrevet lys ved de fire skjul, hvis det kan ggres paent og billigt.

| den forbindelse traenger i den bageste ende af vores grund — ved glascontaineren —
til at blive efterset.

Og sa er der —igen igen, seerligt . Bade vores havemand og bestyrelsen —
og sikkert mange af jer andre — kan gang pa gang konstatere, at der star flasker rundt omkring i
vores affaldsskjul, og at affaldet ikke altid sorteres korrekt.

Vi ma endnu en gang opfordre alle til at sgrge for at ggre eventuelle lejere eller andre, der laner
jeres huse, opmaerksomme p3, at flasker laegges i glascontaineren ved basketball stativet. Ogsai
gvrigt samle den flaske eller det affald op, | m@der pa jeres vej, og laegge det derhen, hvor det
hegrer til, jf. den opfordring Odsherred Kommune har i sin folder ”"Den lille grgnne 2026”, som er
sendt i gammeldags analog form til alle ejeres hjemmeadresser: “Saml et stykke affald om dagen.
Du ggr en forskel”.

Vedrgrende dvs. det vores havemand skeerer af eller samler rundt om i parken.

Kommunen har for flere ar siden afskaffet grgnne affaldsbeholdere til haveaffald, og kommunen
opfordrer nu direkte til, at haveaffald af miljgmaessige hensyn bliver liggende i haven, jf. igen den
lille folder, hvor det pa side 24 fremgar under overskriften " Traeernes livscyklus”: ” Lad ogsd grene
og kvas blive i haven. Kvasbunker er vigtige for smadyr og vinterhi til pindsvin.”

Vi har derfor besluttet, at Tim placerer haveaffald allerbagest pa vores grund bag ved tennisbanen.
Her vurderes det hverken at veaere til gene for os ejere eller for naboerne. Vi vil naturligvis fglge,
hvordan det udvikler sig, og - hvis det bliver for meget — s@grge for at fa det fjernet.

. Husordenen laegger fornuftigt nok vaegt pa, at vi har et roligt
og attraktivt ferieboligomrade med mindst mulige gener naboerne imellem. Foranlediget af en
nylig stormskade har vi fundet det ngdvendigt at ggre opmaerksom p3, at reglerne heri skal
overholdes. Det geelder blandt andet husordenens
, dvs. opsaetning af stof eller plastik imellem balustrene pa altanerne pa 1. sal, og

”, som kun ma ske efter aftale med bestyrelsen (bortsat fra 1. stk. “til salg-skilt”,
som ma opsattes indvendigt i forbindelse med salg af lejlighed).

”

Husordenen er fra foreningens start, og her, hvor vi naermer os foreningens 20 ars fgdselsdag, er
det maske tiden for en opdatering pa baggrund af de seneste ars erfaringer. Her ville det efter



bestyrelsens mening vaere fornuftigt at sondre mellem sommer og vintersaeson. Et eksempel:
Mens f.eks. kan veere en god idé om sommeren, hvor storme trods alt er sjzldne,
er nok mest passende at begraense til om vinteren.

Endelig er der nzeste ars vedligeholdelse af husene 11-18, herunder vinduerne i disse huse og
vinduerne i den yderste raekke af hvide huse, nr. 1- 10.

Som i ar vil bestyrelsen indhente tilbud pa, hvad det vil koste at fa repareret den sidste raekke huse
ifglge vores seks-ars plan. Nar vi ser pa udgifterne fra reparationsarbejdet med den fgrste raekke
hvide huse (numrene 1-10) tilbage i 2023, kan vi se, at det ikke bliver billigt. Dette bekreaeftes af et
tilbud, en enkelt ejer i reekken 11-18 netop har indhentet vedrgrende udbedring af en enkelt altan.
Hertil kommer det, vi havde op pa sidste ars generalforsamling, nemlig de rapporterede
problemer med vinduerne pa fgrste sal. Vi har de sidste par ar talt om forskellige Igsninger og ogsa
indhentet forskellige tilbud pa, hvordan de kan repareres, men pa grund af andre presserende
opgaver er vi simpelthen ikke ndet dertil endnu.

Vi forventer, at nogle af de erfaringer, vi har gjort os med den fgrste raekke hvide huse, kan
komme den naeste raekke huse til nytte.

Summa summarum er der masser for bestyrelsen at tage fat pa.

1. Afsluttende bemaerkninger
Vi vil gerne afslutte med at takke alle, der har bidraget til foreningens liv gennem aret. At vaere et
sted, hvor naboskabet er rart, betyder meget — ogsa selvom vi kun er en forening af
sommerhusejere. Vi ser frem til at fortsaette samarbejdet i 2026/27.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen, Ejerforeningen Rervig Park, den 9. april 2026

Mark Russell (hus 27), Michael Beck Christensen (hus 23), Klaus-Ole Andersen (hus 47), Trine
Mathiesen (hus 24), Henrik Herreholm (hus 12), Per Ibsen (hus 9) & Lone Birgitte Christensen (hus
17)



